Bau- und Ausstattungsbeschreibung

TERRASSEN - RESIDENZEN

Symbolfoto

WOHNUNGSNEUBAU IN LIEBOCH

Raiffeisen Bautrager
& Projektentwicklung

JOSEF-MIHALITS-STRABE, 8501 LIEBOCH

24 Wohneinheiten mit ca. 70 m2 bis 86 m2 Netto-Wohnflache

und 52 KFZ-Stellplatzen

Raiffeisen Bautrager & Projektentwicklungs GmbH, Kaiserfeldgasse 5-7, 8010 Graz
www.raiffeisen-bautraeger.at




Raiffeisen Bautréiger x
& Projektentwicklung

INHALTSVERZEICHNIS

AUSSTATTUNGSLISTE ... .ttt ettt sttt st saee e sbe e et e e s bt e e sbbe e e st beessaeeesneeenas 4
BaUWEIK RONDAU ...t s 4

D Lol L= g =T = F3Y=Y o [T 5
LT Lo [P PP P PP PR YPSRTPPPRRPINS 5

Y A= =41 ] o F= LU SR 5
Fenster und SONNENSCRULZ........c.iiiiiiii e e 5
SONNENSCRULZ ..ttt e e bt e bt e bt e bt e b e e nb e e bt e b e e b e e nreenneeneen 5
BaUWEIK TECRNIK ... ettt sttt et e se e st sresan e emneereeas 6
HEIZUNG / SANITAraUSSTATEUNG .. ..cocveeeeee ettt ettt etee et eeeaeeeeteeetee e seeeesseeesseeensesenseeenns 6
HEIZUNG oo, 6

3] 10 = USSR 6
Sanitarausstattung Bad, WC, Kiiche, AR, Terrassen + Balkone..........ccoceeeiiiiiieieei e 6

oY o T Uy = L ] =TSRRIt 7
BAUWETK AUSDAU ...ttt st 9

3 ToTo L= a1 o 1= - =SSR 9

ALV T T 1 o<1 = = USSR 9

10T L= 01U =T o PP 9
WOhNUNESEINGANESTUN ..eiiiiiiiiieeeee ettt e e ee et e e e e e e et e e e e e e e e s aaeaaaeeeeeeeasasaaeseeenannnssaaeeessennnnsraneens 9
L] o] 1= OO O O T PP PP PP PP PP UPPPPPPP 9
GElANAET / BIUSTUNGEN.c..eeveeeteeeie ettt ettt ettt e ete e te et e e cteeateeeteeebeebeeabeesseeebeebaeaseesseeaseeateenbeeasesaseeasesranns 9

AU ] o T=] oo T PP O PP PRRPRT 9
AURENANIAEEN ..ottt ettt e et e e s e e e e et e e e e sbe e e eetbaeeeassaeeaeabaeeeeabaee e e naraeeeanraeesannraeeeareeeennnreas 10

F XU o T ] o1 (=11 'o] =1 20U SS 10
Mullentsorgung, Fahrradstellplatze......uu e e e e rae e e e aae e e nes 10
ODBEIFIACNEN .ttt s e st e r e e s ee 10
NE (ol o113 TSP PSP TR TP PP 10

F YUY - L (U] o ¥ = PP TP P PP PPPPPPPPPPPPPPPPPRE 10
BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ UND NEBENKOSTEN.........coieeieteteieeeieeeeeeeeeeneeeeeeees e 11
Bautragervertragsgeselz. ... 11
NEDENKOSTEN ...ttt et s et ea ettt s e st e ea st et e eabe st e sareeaneeasesabesanesaneenneens 11
BAUTRAGER .....ooueiieiececeet et teee e e e s et et ee ettt s e s enss s s s s eaeseesaetessesssssn s nssensnantet et entseansnananes 12
VERTRIEB.. ...ttt ettt et e e et e e e e et e e ea b b e e e s s ane e e e e enbe e e e e et beeeenann 12
TREUHANDER........oovviteeeeee ettt te et et ee e sse e s eas et et sseasen s s s s st e s steestntses st anss s s nenssaneneaee 12

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Josef-Mihalits-StraBe, 8501 Lieboch Seite 2 von 12 / 14.04.2022



Raiffeisen Bautréger x
& Projektentwicklung

JOSEF-MIHALITS-STRABE, 8501 LIEBOCH

» Mitten in Lieboch in bester Aussichtslage entsteht neuer
Wohnraum:

e Eigennutzerprojekt mit 24 Wohneinheiten

¢ Nur 6 Wohneinheiten pro Gebaudekomplex

o Ausgestattet mit groBzugigen Freiflachen und Terrassen

e Ausfuhrung in Massivbauweise, mit nachhaltigen und qualitativ hochwertigen
Baustoffen

o Uberzeugende Grundrisslésungen, barrierefrei geméaB steirischem Baugesetz

e Hochwertige Ausstattung

e Hervorragende Infrastruktur (Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheke, Einzelhandel,
Bahnhof, usw.)

Errichtet durch lokale Firmen werden natdrlich alle geltenden Anforderungen laut
steiermarkischem Baugesetz, entsprechenden OIB Richtlinien eingehalten und teilweise
Ubererfullt.

Zentrale ErschlieBung der einzelnen Gebaudekomplexe Uber eine offene, Uberdachte
Treppenkonstruktion und Podeste.

Das Gebaude wird an das 6rtliche, offentliche Infrastrukturnetz angeschlossen (Warme-
und Wasserversorgung, Strom- und Telekommunikationsversorgung sowie Entsorgung
von Mull und Abwasser).
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AUSSTATTUNGSLISTE

Fundamente und Kellerwande
e Stahlbeton-Fundamentplatte nach statischer Erfordernis
e Aufbau gemaB Norm, OIB-Richtlinien
e Abdichtung und Drainagierung nach Erfordernis

Zwischendecken
e Stahlbeton-Decke It. statischem Erfordernis
e Aufbau geméaB Norm, OIB-Richtlinien

AuBenwande:
e Massivbauweise entsprechend den statischen Vorgaben / Stahlbeton und/oder Ziegelwénde.

Innenwénde tragend
¢ Massivbauweise entsprechend den statischen Vorgaben / Stahlbeton und/oder Ziegelwande.

Innenwéande nicht tragend

o Einfachstdnderwande (ca. 12,50 cm stark) mit Gipskartonplatten, gleitende
Deckenanschlusse werden nach Erfordernis und Wahl Bautrédger hergestellt

o Verflieste Wande werden nach Wahl des Bautrédgers hergestellt

Raumhohen
e 2,60 mim ErdgeschoB
e 2,60 mim 1.0G - ZugangsgeschoB
e 2,70 mim Penthouse-GeschoB

Verputz
e Maschinenputz an den Wanden
o Decken werden verputzt oder gespachtelt (Iit. Wahl Bautrager)
e Kellerbereiche und Garagen werden nicht verputzt

FuBbodenaufbauten
e Schwimmende Zementestriche bzw. schallentkoppelte Konstruktionen

Treppen / Stiegenhauser

e Treppenlaufe und Podeste aus Stahlbeton, schalltechnisch vom Hauptbaukérper getrennt
(Stiegenlaufe und Podeste Ortbeton oder Fertigteile nach Wahl Bautrager)

e Hauptpodeste werden mit Belag nach Wahl Bautrédger ausgefuhrt (z. B. Platten auf
Stelzlagern)
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Dacher, Terrassen

Flachdacher

e Ausflihrung als Warmdach gemaB ONORM B 3691, Dammstérken entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben

e Entwésserung Uber Dachgullys und an der Fassade liegenden Fallrohren (in Sonderfallen
Uber Sauggullysystem und innenliegende Entwéasserung)

e Verblechungen aus farbig beschichteten Aluminiumblech (RAL-Standardfarben)

Terrassen
e ErdgeschoB: Betonplatten (ca. 50x50 cm) im Splittbett verlegt nach Wahl Bautrager
¢ 1.0G + Penthouse: Keramikplatten (ca. 60x60 cm) auf Stelzlagerelementen verlegt nach

Wahl Bautrager
e Entwésserungsrinnen nach Erfordernis bzw. Wahl Bautrager

AuBenwand - Hauptfassade

e Ausflhrung als Warmedammverbundsystem, Deckbeschichtung erfolgt mittels feinkdrnigem
Silikat- oder Silikonputz und/oder nach Wahl Bautrager

e Die in den Verkaufsunterlagen dargestellte Farbgebung wird angestrebt — ist aber nicht
bindend

Stiegenhaus

e offenes Uberdachtes Stiegenhaus

Fenster und Sonnenschutz

Fenster
e GrofBzugige Fensterflachen
e Durchgangslichte 210 cm

e Zum Einbau gelangen qualitativ hochwertige Kunststofffenster und -fenstertiren mit ALU-
Deckschale. Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend der Architekturplanung als Dreh- bzw.
Drehkippelement oder Fixverglasung. Sicherheitsglaser werden entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben und Bestimmungen vorgesehen. Bauphysikalische Anforderung
entsprechend Baugesetz und OIB Richtlinien, RAL-Standardfarben (nach Wahl des
Bautragers)

¢ Innenfensterbdnke aus Holzwerkstoff mit weiBer Kunststoffbeschichtung, Fensterbanke in
Sanitarbereichen werden verfliest, AuBenfensterbanke aus ALU/Blech in RAL-Standardfarben
(nach Wahl des Bautragers)

Sonnenschutz

e Fenster und Fenstertliren von Aufenthaltsrdumen erhalten einen einteiligen, auBenliegenden
Raffstore (58 bis 65 mm) — je nach GeschoBanforderung seil - oder schienengefihrt

e Der Sonnenschutz wird elektrisch Uber Taster oder Funk betétigt nach Wahl Bautrager
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Die in den Verkaufsunterlagen dargestellte Farbgebung fir Fenster und Sonnenschutz wird
angestrebt, ist aber nicht bindend.

Bauwerk Technik

Heizung / Sanitarausstattung

e Zentrale Warmeversorgung — Fernwarme bzw. Heizsystem It. Wahl Bautrager

e Zentrale Warmwasseraufbereitung oder Aufbereitung Gber Wohnungsstationen It. Wahl
Bautrager

e Wasser- und Heizungszahler im Wohnungsverteiler, der seitens des Energielieferanten
montiert und gewartet wird

Heizung

e FuBbodenheizung fur die gesamte Wohnung (auBer Abstellrdumel!)
e Badheizkoérper (Sprossenheizkérper) elektrisch betrieben

Belluftung
e Dezentral betriebenes Abluftsystem mit hygrostatischer Regelung in Badern und Toiletten.

Sanitarausstattung Bad, WC, Kiche, AR, Terrassen + Balkone

e Die Sanitarbereiche werden entsprechend der Plandarstellung in den Architekturplanen mit
Markensanitarkeramik und Markenarmaturen ausgestattet

Bad

barrierefrei verfliest oder barrierefreie Flachbettduschtassen nach Wahl Bautrager mit
seitlicher Spritzschutzverglasung (Fixelement) und Einhandbrausebatterie

Anschluss fur Waschtisch (KW, WW, Abfluss)
Waschtisch ca. 60x40 cm weif3 mit Einhandmischer
Badheizkorper ca. 60x180 cm weil3

TiefspUl-WC mit integriertem Spllkasten oder Bidet (wenn dargestellt auf
Sonderwunsch méglich)

TiefspUl-WC mit integriertem Spulkasten
Handwaschbecken max. ca. 45 cm mit Einhandmischer

Kiche

Aufputz vorbereitete Kiichenanschlisse mit Warm- und Kaltwasserversorgung sowie
Abfluss

Untertischspeicher nach Erfordernis entsprechend Grundrisslésung und Wahl
Bautrager

Abstellraum (wenn kein Abstellraum, dann im Bad)
Waschmaschinenanschluss und Abfluss

Terrassen
1 Stick frostsicherer Wasseranschluss auf Terrasse je Wohnung

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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Elektroausstattung

Grundsétzlich wird die Elektroausstattung aus der Standardpalette diverser Hersteller von
Markenprodukten nach Wahl Bautrdger ausgefihrt.

Grundausstattung

Die elektrische Versorgung erfolgt aus dem Verteilnetz des &rtlichen Elektroversorgungs-
unternehmens. Bereitgestellt wird ein gezahlter Wohnungsanschluss Normaltarif (Basistarif).
In allen Aufenthaltsrdumen werden batteriebetriebene Rauchmelder (gem. OIB 2 Richtlinie)
vorgesehen.

Allgemeinanlagen
— Allgemeine Beleuchtung des Millsammelplatzes
— Allgemeine elektrische Versorgung u. Installation der Heizungsanlage

— Ausstattung des Heizungs- u. Technikraumes mit Beleuchtung, geschalten Uber
Ausschalter und Installation einer Servicesteckdose fir Schuko

— Ausstattung des Objektes mit einer Erdungs- und Blitzschutzanlage, zumindest der
Blitzschutzklasse 3, entsprechend OVE / ONORM 8049

— Ausleuchtung des Stiegenaufganges mit entsprechenden Wandleuchten

— Beleuchtung der allgemeinen Gehwege zum Eingangsbereich Uber Wand- und/oder
Pollerleuchten

Telefonanlage
— Herstellen eines Telefonanschlusses pro Wohneinheit, versorgt aus dem Verteilnetz der
Telekom oder UPC

Wohnungsausstattung

Vorraum
Mind. 1 Stk. Lichtauslass Decke
Mind. 1 Stk. Schukosteckdose (einfach)
Wohnungsverteiler (nach Moglichkeit)

1 Stk. Gegensprechanlage mit elektrischem Turdffner und Klingeltaster vor dem
Wohnungseingang

Wohnraum
Mind. 1 Stk. Lichtauslass Decke
2 Stk. Schukosteckdose (zweifach)
1 Stk. Schukosteckdose (einfach)
1 Stk. Telekom / Datenanschluss
1 Stk. TV Anschluss und Schukosteckdose (dreifach)
1 Stk. Raumregelung

Zimmer
Mind. 1 Stk. Lichtauslass Decke
3 Stk. Schukosteckdose (zweifach)
1 Stk. Telekom / Datenanschluss
1 Stk. TV Anschluss und Schukosteckdose (zweifach)

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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Bad
Mind. 1 Stk. Lichtauslass Decke, geschalten Uber Serienschalter
1 Stk. Wandlichtauslass, geschalten Gber Serienschalter
1 Stk. Schukosteckdose (zweifach)
1 Stk. Bedarfstaster Raumluftung
wcC
1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Bedarfstaster Raumluftung
Abstellraum
1 Stk. Lichtauslass Decke, geschalten Uber Ausschalter bei Tur
1 Stk. Schukosteckdose Waschmaschine
1 Stk. Schukosteckdose Trockner
Kiche
1 Stk. Deckenlichtauslass geschalten tiber Ausschalter
1 Stk. Wandlichtauslass unter den Oberschranken, geschalten Gber Ausschalter
1 Stk. Schukosteckdosenauslass einfach fur Kihlschrank
1 Stk. Schukosteckdosenauslass einfach fur Geschirrspuler
1 Stk. Schukosteckdosenauslass einfach fiir Dunstabzug
1 Stk. Schukosteckdosenauslass dreifach (Arbeitssteckdosen)
1 Stk. Drehstromauslass E-Herd (400V)
Terrasse
1 Stk. Lichtauslass Wand/Decke
1 Stk. Schukosteckdosenauslass einfach (Feuchtraum) mit Deckel
Kellerabteil

1 Stk. Schukosteckdosenauslass aus Wohnungsverteiler (Aufputz bzw.
auf Systemtrennwand montiert nach Wahl Bautrager)

Parkdeck, Mull-, Fahrradraum, Zugang, Stiegenhaus
Allgemeinbeleuchtung Uber Bewegungsmelder geschalten

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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Bauwerk Ausbau

Bodenbelag
e 2-Schicht Fertigparkett in Eiche (Zimmer, Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Vorraum) mit Dreikant-
Sockelleisten

e Feinsteinzeug, GréBe: 30/60 cm oder 60/60 cm nach Wahl Bautréager, Farbauswahl: grau,
anthrazit, beige (Bad, WC, Vorraum/Eingang, Abstellraum)

Wandbelage

e Wand und Deckenfarbe, atmungsaktiv

Farbton wei3 abgetént (Zimmer, Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Vorraum, Abstellraum,
Bad, WC)

e Wandfliesen, GroBe 30/60cm
Farbauswahl! weiB/matt

Verfliesung im Duschbereich, Héhe ca. 2,10m,
im WC wird die Rickwand bis ca.1,25 m Hohe verfliest

Innenturen

o 1-flugelig, Holzturblatter (R6hrenspan) in RAL Standardfarben, Edelstahl Drickergarnitur
¢ Holzumfassungszargen, RAL Standardfarben beschichtet

Wohnungseingangstir
e Hbhe 2,10m
¢ Aus Holzwerkstoffen bzw. nach Wahl Bautrager

o 1-fligelig, Tarsystem entsprechend den bauphysikalischen Anforderungen.
Einbruchhemmend It. Klasse RC 2, Farbe RAL Standardfarben, Sicherheitsbeschlag,
Innendricker — auBen Knauf, Tirspion, Namenschild

Treppe
e AuBentreppe Stahlbeton, Gberdacht

Gelander / Bristungen

e Absturzsicherungen werden als geschlossene Bristungen und/oder als beschichtetes
Stahlgelander hergestellt (z. B. Flachstahlgelander). Ausfiihrung méglicher Fallungen und
Farbgebung It. Wahl Bautrager

e Handlaufe werden in Nirosta geburstet hergestellt

Zubehor

e Kellerabteil im Erdgeschoss
e Carport und Stellplatze im Freien

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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AuBenanlagen

Autoabsteliplatz
e Gebaudeintegrierte Autoabstellplatze bzw. Carport und Freistellplatze

Miillentsorgung, Fahrradstellplatze
o Befestigte Flache
e Verzinkte Stahlkonstruktion (Sichtschutz Lochblech Streckmetall oder Holzbelag)
e Dach — Beton oder Trapezblech mit Foliendach

Oberflachen

e Allgemeinflachen - begrint

e  Privatgrin — begrunt

o Befestigte Flachen — Asphalt / Betonsteinpflaster

e Parkflachen nicht tGiberdacht — Asphalt / Betonsteinpflaster
e Fahrwege — Asphalt

e Gehwege, Hauszugang - Asphalt, Betonsteinpflaster

e Traufe bekiest

e Auf Wunsch unterstitzt der Bautrager bei der Konzeption, Planung und Organisation einer
auf den Grundriss laut persénlicher Anforderung abgestimmten Kiiche.

— Samtliche Wohnungen kénnen abweichend von der Basisausstattung individuell héherwertig
ausgestattet werden — unser Team berét sie hierzu gerne.

— Details und Preise auf Anfrage (Fenster, Turen, Wand- und Bodenbelage, etc.)

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ UND NEBENKOSTEN

Bautragervertragsgesetz

Die Gegenleistung ist fallig nach Baufortschritt It. Gutachten eines Sachverstandigen und
zwar

— bei Baubeginn ... 10 % der Gegenleistung
— nach Rohbau- und Dachfertigstellung............cccceeeueenee 30 % der Gegenleistung
— nach Fertigstellung Rohinstallation..............cccccceviiiinnnne. 20 % der Gegenleistung
— nach Fertigstellung Fenster u. Verglasung.............cc........ 12 % der Gegenleistung
— nach Bezugsfertigstellung bzw. Ubergabe....................... 17 % der Gegenleistung
— nach Fertigstellung der gesamten Anlage.............cc......... 9 % der Gegenleistung
— nach 3 Jahren nach Ubergabe oder

Vorlage einer Bankgarantie............ccccoocvvveiiiiiieninniieeenne 2 % der Gegenleistung

Nebenkosten

Die Nebenkosten werden vom Kaufer getragen.

Es fallen an

- 35%.cciiiiinnnnn. der Gegenleistung als Grunderwerbssteuer

- 11 % der Gegenleistung als Grundbuchseintragungsgebuhr

- 1,5%.cciiiinnnn. der Gegenleistung zuzlglich Umsatzsteuer, zuziglich Barauslagen,
......................... zuzuglich Beglaubigungskosten als Honorar fur die
......................... Vertragserrichtung

- 30% e, der Gegenleistung zuzuglich USt als Vermittlungshonorar

- 1,2%.cceiiiinnnn. der Gegenleistung als Betreuungshonorar

Finanzierungskosten nach Bedarf

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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BAUTRAGER

Raiffeisen Bautrager & Projektentwicklungs GmbH
Kaiserfeldgasse 5-7, 8010 Graz
www.raiffeisen-bautraeger.at

Tel. Nr.: +43 316 4002 4430
bautraeger@rlbstmk.at

Ansprechpartner:

Technik: Verkauf:

Ing. Renate Berghofer, BSc DI Arno Mick
renate.berghoferr@rlbstmk.at arno.mick@rlbstmk.at
VERTRIEB

Raiffeisen-lImmobilien Steiermark GesmbH
Kaiserfeldgasse 5, 8010 Graz

Ing. Wolfgang Sixt Andreas Glettler
Tel. 0664 627 51 00 Tel. 0664 627 51 02
wolfgang.sixt@rlbstmk.at andreas.glettler@rlbstmk.at

GemaB § 6 Abs 4 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass Raiffeisen Immobilien Steiermark zum Bautrager durch die
konzernmaBige Verbindung in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis steht.

TREUHANDER
Saxinger, Chalupsky & Partner Rechtsanwélte GmbH

Opernring 7, 8010 Graz

Tel. Nr.: +43 316 82 22 80 SCWP
Fax-Nr.: +43 316 82 22 80 410 SCHINDHELM

Die, in diesem Prospekt dargestellten Abbildungen sind Symboldarstellungen.

Samtliche Einrichtungsgegenstande in den Grundrissdarstellungen dienen als Situierungsvorschlage und sind nicht
Bestandteil des Verkaufs. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Leistungen, welche nicht in diesem Prospekt bzw. der
Ausstattungsliste angefilhrt sind. Technische Anderungen vorbehalten. Bei den angegeben PlanmaBen handelt es sich um
RohbaumaBe.

Geplante Anderungen / Sonderwiinsche durch den Erwerber miissen mit der Raiffeisen Bautrager & Projektentwicklungs
GmbH abgestimmt werden und werden nur nach Freigabe der Raiffeisen Bautrager & Projektentwicklungs GmbH ausgefuhrt.
Durch diese Sonderwiinsche diirfen keine Verzégerungen des Projektes entstehen. Weiters milssen die Anderungen den
behdrdlichen Auflagen entsprechen und dem Konzept des Projektes sowie den architektonischen Belangen entsprechen.
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